










如何判断犯罪记录政策是否违反了《公平住房法》？ 
 

要判断住房供应者针对犯罪记录的政策是否违反了《公平住房法》，必须考虑以下两个问题： 

 

该政策是否是实现一种重要、
合法且非歧视性利益所必需
的？ 

 
 

是否有其他选项或
方法，可以减少或
避免歧视？ 

 
  

如果某项政策对特定受保护群体的人有不成比例的影响（即

“差别影响”），住房提供者必须证明该政策是实现一种重要、

合法且非歧视性利益所必需的。比如，一个重要、合法且非

歧视性的利益可能是为了限制对居民、员工或财产的安

全风险。房东必须明确该政策旨在实现的合法目的，然

后证明已实施的政策确实达到了这一目的。 

 
 

如果其他的政策可以达到同样的目的，而歧视影响较小，那么

基于正当商业理由而制定的、针对性很强的政策仍然可能会违

反《公平住房法》。例如，与全面禁止接受有犯罪记录的

申请人相比，歧视性较小的替代政策是要求对个人的犯

罪记录进行个别评估，并给予申请者提供相关应对材料

的机会，例如： 

有关犯罪的事实和背景情况 

犯罪时申请人的年龄 

申请人犯罪前或犯罪后保持良好租户记录的证据，以及 

申请人努力改过自新的证据。 

 
 
 
 
 

 

 

住房提供者 
无法合理化针对申请人的  
“无犯罪记录”或  
“无重罪或轻罪”政策。  
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寻找住房 
申请住房前 
许多住房提供者在租户筛选过程中会进行犯罪背景调查。了解你的背景报告内容很重

要，这样你就能为可能出现的任何问题做好准备。结果可能是你记得的定罪实际上并未

记录在案，或者你对定罪的具体情况记忆有误。与其猜测你的记录中有什么内容，不

如确认一下。 

 

房东应该让你知道是否需要进行背景调查。如果不清楚，你可以直接询问房东评估申

请的标准。根据州和联邦法律，私人房东在进行背景调查之前必须获得你的书面许可。

你还有权在房东（或其他任何人）收到报告后的两年内要求获取此类报告的副本。 

 

 

大多数房东会通过私人公司获取你的犯罪背景报告。这些报告通常仅包含过去七年内

的逮捕和定罪信息。不过，房东也可能获取到七年之前的资料。 

 

 

你的犯罪记录没有单一的官方版本。由于房屋提供者以及向房屋提供者提供信息的

公司从不同的来源获取信息，你可能还需要从多个来源获取有关你记录的信息。大

多数来源都会收取记录费用，因此，你必须从尽可能多的不同来源获取尽可能多的

信息。 

 

联邦调查局（FBI）可以提供一份你的犯罪记录副本，其中包含在美国境内任何地

方发生的逮捕、指控和定罪信息。你可以通过以下网址申请一份记录副本：

https://www.fbi.gov/services/cjis/identity-history-summary-checks  

 

诸如加利福尼亚州司法部之类的州级机构可以为你提供在该州发生的任何逮捕、指

控或定罪的信息。有时，你收到的记录版本可能包含比第三方请求时所提供的更多的

信息。你所在州的州级机构应该能够告诉你是否存在这种情况。 

 

 

县级逮捕和起诉记录（RAP）表将含有在特定县发生的逮捕、指控和定罪的信息。你

可以从当地机构（如警察局、治安官办公室、法院或你曾是客户的公设辩护人办公室）

获取你的RAP表副本。。 

 

 

 

网上的私营公司会从各种来源获取犯罪背景报告。一些房东也会使用公共信息数据库

（如县监狱和照片网站或互联网搜索）来获取你的犯罪记录信息。在申请住房之前，你

可能也需要在这些数据库中搜索你的名字。 

背景调查 

需要进行背景调查

吗？ 

背景调查要追溯到

多久以前？ 

在哪里可以索取背景
调查的副本 

FBI

美

国

联

邦

调

查

局 

州级机构 

县级记录 

私营公司以及网络 

来源 
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住房申请被拒后该怎么办 

在很多情况下，如果你申请住房被拒，住房提供者应当给你一份书面通知，

说明拒绝的原因。政府资助的住房提供者通常都会这样做。只有当拒绝是基

于消费者报告（如背景调查）中的信息时，私人住房提供者才必须发出书面

通知。 

 

如果你确定或怀疑申请被拒是由于你的犯罪记录，你有几种选择，包括：1)

提供应对证据；2) 向住房提供者宣传《公平住房法》；3) 如果犯罪记录是因

为你的残疾而导致的，可以请求住房提供者提供合理便利；或者4)如果你觉

得自己受到了歧视，提出公平住房投诉。 

 
 

提供应对证据 

 
 
 
 
 
 

教育房屋供应商 

 

 
请求合理便利 

 

 “应对证据”是指减轻刑事犯罪严重性的额外信息。应对证据包括： 

与犯罪有关的事实和情况 

你犯罪时的年龄 

你一直保持良好租户记录的证据 

努力改过自新的证据 

 

向房东提供这些信息并请求对方重新考虑拒绝的决定，可能会增加你获得

住房的机会。你可能需要在申请住房之前收集这些信息，以便在遭

到拒绝时能迅速提交。你应当确保所提供的信息能最大程度地展

现你的良好形象。 

 
一些房东可能只是不知道法律和犯罪记录政策对受保护群体的影响。你

可以向住房提供者提供一份住房和城市发展部的指导文件（本工

具包末尾附有该文件），你也可以联系当地公平住房机构如 “守

护者项目”（Project Sentinel），以便在向住房提供者提供此类

信息方面获得帮助。 

 
一些法院认为，当申请人的犯罪行为与残疾直接相关，且申请人能够

证明为破例处理不会对他人造成直接威胁或对财产造成损害时，房东

可能就得在他们的犯罪记录政策上破例。 
 

《公平住房法》对残疾人有特殊保护，包括获得合理便利的权
利。 
合理便利是指对规则、政策、惯例或服务做出的必要改变，以
使残疾人能够平等地使用和享受住房。 
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